Brf Gebahrschmerzen
769610-6173

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gebahrschmerzen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2017

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhl! och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pd avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhaliet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjglvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende p4 olika
atgarder. Foréndringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2034.

Inga storre underhdll & planerade de nérmaste aren.
Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Amortering pd féreningens |&n sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.
Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i fdrvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2006-08-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-08-25

och nuvarande stadgar registrerades 2006-08-17 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Ewa Mérta Yael Dabrowski Ledamot
Eva Maria Hillevi Johansson Lignell Ledamot
Victoria Maj Christina Lekander Ledamot
Ingrid Berit Nilsson Ledamot
Emma Johanna Oistdmé Ledamot

Styrelsen har under &ret avhéllit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Beatrice Fejde Ordinarie Extern Sonora Revision

Valberedning )
Olof Paulso
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Stammor

Ordinarie fdreningsstdmma hdlls 2017-05-23.

Extra féreningsstdmma holls 2017-10-12. Extra stémma med anledning av fdrnyelse av stadgar.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-01-17. Extra stdmma med anledning av férnyelse av stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Beckabrénnaren Mindre 28 2006 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 - 1937 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdearet &r 1955.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 453 m?, varav 1 318 m?2 utgdr ldgenhetsyta och 135 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsrétt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

6
i 0 0 0 0

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurangverksamhet 77 m? Lépande
Restaurangverksamhet 58 m? Lépande

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2014 och stréacker sig fram till 2034.

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av l&s till vinden 2017

OVK 2017

ChemiClean utfért underhall av 2017

vattensystemet

Hissbesiktning 2017 Hissen besiktigades 14 augusti och
ar godkand till oktober 2018

Byte av trasiga takpannor 2014

ChemiClean utfort underhall av 2014

vattensystemet

Fuktskada pd fasad och i lagenhet 2014

atgardat

Renovering av stddmur 2014

Underhalisplan 2013 SBC har hjalp till att upprétta en
underhdllsplan som stracker sig
fram till 2034

Féreningen bestaller fuktutredning 2013

ang. misstankt fuktskada pé fasad

och ldgenhet

Hiss 2013 Hiss har atgérdats och besiktning &r
godkand.

Montering av récke till uteplats péa 2013

garden

OVK 2012 5-7 september: Peter Sotare rensar
vara ventilationsstammar och byter
don.

Hiss 2012 | december 2012 besiktigades
hissen, nedslag skall tgardas innan
nésta besiktning december 2013,

Belysning 2011 Under hésten 2011 installerades ny
belysning i soprum samt p& vinden.

Takfénster 2011 I september 2011 sattes det in nya
takfénster pa vinden istallet fér de
gamla takluckorna som satt dar
tidigare. Totalt byttes tre takluckor
ut mot fonster.

OvK 2011 OVK-besiktning utférdes under
véren 2011. Nedslag gjordes som
behdver dtgérdas innan den blir
godkand.

Elinstallationer 2011 I 'augusti 2011 drogs ny elmatning
frén undercentral till fisk &
delikatessbutiken.

Hiss 2011 | december 2011 besiktigades
hissen enligt plan och &r nu
godkand fram till mars 2013.

Bredband 2011 Under slutet av 2011 fardigstalides
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installationen av husnod och
anslutning till Stockholms
stadsnétet (fiber). .
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Kommentar

Porten

Varme/pannrum

Varme/pannrum

Soprum

VA-stammar

Balkongddrrar

Gard

Fastighetsboxar

Plat

Allmanna utrymmen

Fénster

Balkonger

2011

2010

2010

2010

2009

2008

2008 - 2009

2008

2008

2008

2008

2008
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| november 2011 monterades
brytskydd runt portkodsdosan mot
Bormaéstargatan.

| november 2010 utférde
ChemiClean arbete pa
fjarrvérmeanlaggningen for att rena
och effektivisera systemet. Efterat
installerades ett partikelfilter for att
minska slitaget pa nya
varmevéxlaren. Syrereducerande
medel tillsattes vattnet for att
minska bildningen av rost samt ¢ka
verkningsgraden och pd s& satt
minska uppvarmningskostnaderna.
Under hosten 2010 byttes
varmevéxlaren till
fjarrvarmeanlaggningen da den gatt
sonder.

Golvet i soprummet
malningsbehandlades for att
underlatta renhallning.

Samtliga stammar spolades 2009.
Oversyn av stamdelar p&
bottenvaning, kallare och vind
aterstér.

Balkongdoérrar mélades i samband
med renoveringen. Flera av dem ar
fortfarande dragiga med bristfalliga
golvlister. Styrelsen har anlitat
Kvarnens Fonsterhantverk for att se
Sver mojligheter till t8tning och
renovering i utvald lagenhet (1541).
Den gamla stédmuren revs under
2008 och ersattes med en ny. En ny
grind monterades 2009.
Nyplantering p& gérden skedde
véren 2009. Aterstar att ordna ett
racke vid trappan upp till sittplatsen
samt atgdrda trasigt stentrappsteg
utanfér porten.

I samband med byte av
ldgenhetsdorrar till
sakerhetsklassade ddrrar utan
brevinkast monterades
fasthetsboxar i entrén.

I samband med fasadrenovering
byttes samtliga stuprér ut. For
6vrigt, se ovan under “Yttertak”.
Mélning av trapphus utférdes 2008.
Kéllaren har inte
mélningsbehandlats.

| samband med fasadrenovering
renoverades och malades fonstren.
Gratré i fonsterbégarna ersattes
med nytt trd. Trasiga dropplister
byttes ut. De tatningslister som
monterades efter fdnstermdining
har visat sig bristfalliga pa sina hall.
| samband med fasadrenovering
gjots nya bottenplattor och
uppsattes nya balkongskarmar och
ricken. /
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Kommentar

Fasader

Elinstallationer

Varme/pannrum

Hiss

Yttertak

Tvattstuga

Besiktning yttertak

Besiktning balkongddrrar
Besiktning allménna utrymmen

Besiktning fonster

Besiktning balkonger

Besiktning gérd

Besiktning elinstallationer

Besiktning VA-stammar

Besikting tvattstuga
OVK-besiktning

Besiktning hiss

2008

2008

2008 - 2009

2008

2008

2007 - 2008

2005

2005

2005

2005

2005

2005

2005

2005

2005
2005

2005
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Renovering av fasader med
nedknackning av 16s puts,
putslagning samt avfargning.

Nya dragningar av elledningar fér
belysning p vinden gjordes. | évrigt
kan installationer pd vind (gj
tvattstuga och torkrum) och i
kéllaren behdva ses Gver.

Under 2008/2009 besiktigades
radiatorerna i samtliga lagenheter.
Nya ventiler monterades och
vérmeflddet justerades och
utjdmnades mellan lagenheterna.
Hissen &r besiktigad och godkénd.
Hissen mélades invandigt.

Under 2008 lagades lackande
platdetaljer runt takventilerna samt i
takkanten ovanfér takterrassen. |
dvrigt har ingen besiktning
genomforts. Takteglet ser dock ut
att vara i gott skick.

Torkskdp (2007) och nya
tvdttmaskiner och torktumlare
(2008) har installerats.

Yttertaket var delvis snétdckt vid var
besiktning. Ytterliggare kontroll bér
ske med utrensning av trasiga
pannor, lagning av trasig taklucka,
kontrol! vid behov av ldre takpapp,
maélning av vissa platarbeten mm.
Justering/malning/kittning av
balkongdérrar (enl. uppgift dragigt)
Malningsbehandling i trapphus och
kallare mm.

Kontroll av
dropplist/kittning/méining av
fonster i erforderlig omfattning.
Flertalet balkonger har
missfargningar pa undersidor och
skador vid infastningar av
balkongracken. Kontroll bér ske och
eventuella dtgarder utfores
ldmpligast i samband med
fasadrenovering.

Sndétéckt vid var besiktning, dock
synes gardens asfalt och stédmuren
mat gatan behdva lagas.

Byte av dldre installationer i kéllare
och vind.

Samtliga VA-stammar till kék och
badrum i lagenheter &r enligt
uppgift bytta vid renoveringen
1998. Nagra synliga stamdelar |
bottenvaningen, kéllaren och
vinden &r dock inte bytta (ej heller
kallargolv).

Nya maskiner i erforderlig
omfattning.

Fastigheten blir godkéand 2005-01-
21.

Renoveringsbehov finns.

o
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Planerat underhali Ar
Malning och underhall av 2018
gemensamhetsutrymmen

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Renab Férvaltning

Stad forvaltning Pena Stad & Fastighetsservice AB
Sophdmtning Stockholm vatten och avfall
Klottersanering Klotterkonsulten

Hissbesiktning Stockholms Hiss-Service

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder
_Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

2017 2016
. 1540428 1250025
1309 442 1332859
ratiter 808
35465 0
] 5557
1345 261 1339 224
935 748 868 878
67237 129 063
RARESAUS B 2520
© 1130557 48 360
. 88360 0
2221903 1048821
663 786 1540428
876642 = 290403
Ls o

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar

y
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Fordelning av intdkter och kostnader

Taxebundna
kostnader
39%

-guv. Fastighets-
- avgift
6%
Periodiskt
underhail
2% =
Reparationer ¥ J
2%
Kapital-
Arsavgifter kostnader
Ak 6% Kiskiiv- Ourig drift
ningar 36%

9%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhdll utforts.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid réakenskapsérets bérjan: 41 st
Tillkommande medlemmar: 11 st

Avgdende medlemmar: 10 st

Antal mediemmar vid rakenskapsarets slut: 42 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 726 726 726 679
Hyror/m? hyresréttsyta 2241 2 380 2335 2 146
L&n/m? bostadsrattsyta 4595 5475 5513 5570
Elkostnad/m? totalyta 39 35 28 26
Vdarmekostnad/m? totalyta 192 189 180 159
Vattenkostnad/m?2 totalyta 29 28 26 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 46 89 113 124
Soliditet {%) 79 75 75 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) 214 243 209 155
Nettoomsattning (tkr) 1309 1333 1325 1233

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 318 m2 bostader och 135 m? Ioka[e%(,.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid Foréndring
arets utgng under aret
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 459 860 0
Upplatelseavgifter 1 880 375 0
Fond fér yttre underhall 1421322 276 300
S:a bundet eget kapital 22 761 557 276 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 119312 -276 300
Arets resuitat N 1214 059 214 059
S:a fritt eget kapital 333 371 -62 241
S:a eget kapital 23094 928 214 059

Resultatdisposition

Till foremngsstammans forfogande Star foﬂande edei

&

arets resultat
: _,balanserat resultat fére- reservermg tlH fond for ytire underhéll?

reservermg tilt fond for yttre: underhétl en!rg’c stadgar e
summa balanserat resultat 2

Styrelsen foresiér foljande dnsposmon
av-fond for yt’cre underhéﬂ lanspréktas
atti ny rikning 6 ¢

Brf Gebahrschmerzen

Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl stimmans
beslut

O‘OOO

242 974
-242 974
0

0

395612 -

-276 300,
333371

_17.900..°
351271,

769610-6173

Belopp vid
arets ingang

19 459 860
1880375
1145 022

22 485 257

152 638
242 974
395612

22 880 869

Betraffande féreningens resultat och stallining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning B Not 2
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3
Owriga externa kostnader Not 4
Personalkostnader Not 5
Avskrivning av materiella Not 6

anldggninastillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

4 2016

13094427 . 1332859
¥.1309442 - © 1332859
7745728 ¢ 646511
-140994.- . -169.800
49027 - -52567
92751 92 751

¢ -1028499 -961630
[ ".280942 - 371229
b 35, 808
s 67237 -129 063
T .-66883 -128 255

¥ i 5

f 214059 242974
b #'214059 242 974
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7
~Maskiner och inventarier Not 8

Summa materiella anlaggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

‘Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

o

12492

28.654'516

2016-12-31

28 741 021
18738

28 667008

2170
728071
728 241

10 265

{

b5
5.
i
[

29405 514
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28 667 008

10265

738 506

28 759 759

28 759 759

42 050
1604 421
1646 471

4142

4142
1650613

30 410 372
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Owriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter

Summa kortfristiga skulder

Not 10

Not 11,12

Not 11,12

Not 13

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

21340 235

L .1421322 1145 022

. 22761557 22 485 257

119312 152 638

[ 214059 242 974

LY 33337, 395 612

| 23094928 = 22880869
b 1=

. 5880000 6 987 197

= 5880000 6 987 197

7 25000 48 360

52417 53 740

137 693 131 551

75 044 87 672

;2140431 220 983

;430585 542306

30410372

{ 29405514
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Noter

Not 1

Not 2

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende dr.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p3 anliggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tilldmpas.

Avskrivningar

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostéder

Hyror lokaler momspliktiga

Hyror lokaler
Oresutjamning

2017 2016

200 ar 200 &r

200 &r 200 &r

10 ar 10 &r

2017 2016
1932918 932 918

48 0124 48 012
275399 299 444
‘53076 52 457

MR B i 28
. 1300441 . 1332859
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Not3  DRIFTKOSTNADER

Not 4

Kabel-TV

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskdtsel bestélining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stédning enligt bestallining
Mattvatt/Hyrmattor

Sotning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Teleport/hissanléggning
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer

Tvéttstuga

Las

Hiss

Mark/gérd/utemiljé
Skador/klotter/skadegérelse

Periodiskt underhali
Lokaler

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophadmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsékring
Sjélvrisk

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration
Bostadsréatterna Sverige Ek Fér

42937

15 526

T 4931,

9323, .
26645

o 2478,

1963
e

- 2999

22848

 tesam

17 900,

649
. b
#3930 -

Rt

15416

« 1229
3 0

7548 A
24193

17600

56 496

278342

42063%" -
47 423
g 5,

| |
R R et
L B e

g e g
4 o8

=
i E

745728

4243235

15808
22200

.. 8300
" 46308

; g'%s 575
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T 77,045
T 12092

.. 140994

o
124975
22082
: 0

4800
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2016

28 746
5 200
5 054
5 460

26 694
5 152
3924
8168

0
1221
9 842

0
1227
3865
7 680

112233

0
0
17 715
6 264
4042
28 021

0
0

50 518

274 206

40 016

42 392
_ 733%6

414 468

15 478

0
8194
23672

68 118

646 511

2016

391

57 500
22 082
132

74 989
9 906

4 800
169 800
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Not 5

Not 6

Not7
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PERSONALKOSTNADER 20170 2016
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 37 304 40 000
Sociala kostnader - B = RN 12 567
49027 52 567
AVSKRIVNINGAR o % 2017 - 2016
Byggnad 72:327 . 72 327
Forbattringar 14178 : 14178
Inventarier - - 6246 - 6 246
92751 ~ 92 751
BYGGNADER OCH MARK __;2,0'17"12"31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan - 29 623459 29 623 459
Utgaende anskaffningsvarde 29 623 459 29 623 459
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan : -882 438 -795 933
Arets avskrivningar enligt plan | . 86505 -86 505
Utgaende avskrivning enligt plan © 968943 -882 438
Planenligt restvirde vid arets siut 28 654 516 28 741 021
| restvardet vid drets slut ingér mark med 12322 441, 12 322 441
Taxeringsvérde ‘
Taxeringsvédrde byggnad ; 13483000 - 13483000
Taxeringsvarde mark ; .21'598900 - 21598 000
35081000° 35081000
Uppdelning av taxeringsvérde . » )
Bostader §_;‘."32 200 600, 32 200 000
_Lokaler o - . ..2881000 - 2881000
T 35081 000 35 081 000
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Not 8  MASKINER OCH INVENTARIER

L
Ackumulerade anskaffningsvarden § R EASa
Vid drets borjan Lo 7BO75- 78075
Nyanskaffningar A . 0
Utrangering/férsalining S 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 78075 78 075

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid arets borjan -53 091

Arets avskrivningar enligt plan -6 246

_Utrangering/forséljning B 0

Utgaende ack. avskrivningar enligt -59 337

plan

Redovisat restvérde vid arets slut 12 492 ) 18738

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-81  2016-12:31

Skattekonto 72550 ., 68 135
Klientmedel hossBC 653521 1536286

7:26» 071 1604 421

A

'Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL ¥ 2017-12-31 2016-12-31
o S

Vid rets barjan k- 1145022 868 722

Reservering enligt stadgar f‘ . 276 300 276 300

Reservering enligt stimmobeslut ' en 0 0

lanspraktagande enligt stadgar P () 0

lanspraktagande enligt stimmobeslut G, 00 0

Vid arets slut . 14213227 1145 022
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Not
11 SKULDER TILLKREDITINSTITUT ‘ 4 )
Villkors-
Rantesats . -Belopp " Belopp andringsda
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 g
Nordea 0,770 % 1080 000 2 185557 2018-04-18
Nordea 0,530 % 2 437°500 2437 500 2020-12-29
Nordea 1,200 % 2387500 2412 500 12019-05-22
Summa skulder till kreditinstitut 5905 000 7 035 557
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 5 1225 000 5 48360
; = '5 880 000 6 987 197
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 780 000 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH “e17-1231 . 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER - Rt ot | e e
Fastighetsinteckningar 7 345 944 7 345 944
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -
Arvoden 40000 40 030
Sociala avgifter 12 568 12 577
Ranta 5150 15 690
Avgifter och hyror - 82713 152 686

140431~ - 220 983

D
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Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Inga stdrre underhdllsarbeten planerade.

Brf Gebahrschmerzen

769610-6173

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Gebihrschmerzen
Org.nr 769610-6173

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Gebdhrschmerzen for rikenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fo6r bedémningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd #r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningséitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r 1dmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten p4 upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden géra att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf

Gebédhrschmerzen for rékenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ir utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- féretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med lagen om

ekonomiska fOreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgiarder, omraden och
forhéllanden som édr visentliga fér verksamheten och dér avsteg och vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm 2018-05-05

e N —
: i = c = _../,'J_
Beatrice Fejde )
Auktoriserad revisor
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