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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gebahrschmerzen

Styrelsen far hadrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dirfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlédsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Fdreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2014 och 2034,

e Inga stdrre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fr mer information, se ldnenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lsa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-08-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-08-25
och nuvarande stadgar registrerades 2007-039-19 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Claes Par Rikard Aldurén Ledamot
Ingrid Berit Nilsson Ledamot
Eva Viola Christina Serlachius Ledamot
Erik Simon Unge Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Beatrice Fejde Ordinarie Extern Sonora Revision

Valberedning
Olof Paulson

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2016-06-02.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Beckabrdnnaren Mindre 28 2006 Stockholm

Fullvardesforséakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 - 1937 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret &r 1955.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 453 m?, varav 1 318 m? utgdr lagenhetsyta och 135 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 l&genheter med bostadsratt samt 1 |agenhet och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

25

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurangverksamhet 77 m2 Lépande
Restaurangverksamhet 58 m? Lépande

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planera&r;)

A1

\J
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Utfort underhall Ar Kommentar

Fuktskada pa fasad och i ldgenhet 2014

atgardat

ChemiClean utfért underhall av 2014

vattensystemet

Byte av trasiga takpannor 2014

Renovering av stédmur 2014

Montering av récke till uteplats pa 2013

garden

Underhallsplan 2013 SBC har hjalp till att uppréatta en
underhallsplan som stracker sig
fram till 2034

Hiss 2013 Hiss har atgardats och besiktning &r
godkand.

Foreningen bestaller fuktutredning 2013

ang. misstankt fuktskada pa fasad

och ldgenhet

OVK 2012 5-7 september: Peter Sotare rensar
vara ventilationsstammar och byter
don.

Hiss 2012 | december 2012 besiktigades
hissen, nedslag skall dtgérdas innan
ndsta besiktning december 2013.

Elinstallationer 2011 I augusti 2011 drogs ny elmatning
fran undercentral till fisk &
delikatessbutiken.

Belysning 2011 Under hosten 2011 installerades ny
belysning i soprum samt pa vinden.

Hiss 2011 | december 2011 besiktigades
hissen enligt plan och &r nu
godkand fram till mars 2013.

OVK 2011 OVK-besiktning utfdrdes under
varen 2011. Nedslag gjordes som
behover atgardas innan den blir
godkand.

Porten 2011 | november 2011 monterades
brytskydd runt portkodsdosan mot
Bormadastargatan.

Takfoénster 2011 | september 2011 sattes det in nya
takfonster pa vinden istallet for de
gamla takluckorna som satt dér
tidigare. Totalt byttes tre takluckor
ut mot fénster.

Bredband 2011 Under slutet av 2011 fardigstalldes
installationen av husnod och
anslutning till Stockholms
stadsnéatet (fiber).

Varme/pannrum 2010 Under hésten 2010 byttes
varmevaxlaren fill
fidrrvdrmeanldggningen da den gatt
sdnder.

Varme/pannrum 2010 | november 2010 utférde
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ChemiClean arbete pa
fidrrvdrmeanlaggningen fér att rena
och effektivisera systemet, Efterat
installerades ett partikelfilter for att
minska slitaget pa nya
varmevaxlaren. Syrereducerande
medel tillsattes vattnet for att
minska bildningen av rost samt tka
verkningsgraden och pa sa satt
minska uppvarmningskostnaderna.
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Soprum

VA-stammar

Balkongdérrar

Gard

Elinstallationer

Fastighetsboxar

Plat

Allménna utrymmen

Fonster

Balkonger

Yttertak

Varme/pannrum

Fasader

2010

2009

2009

2008 - 2009

2008

2008

2008

2008

2008

2008

2008

2008 - 2009

2008
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Golvet i soprummet
malningsbehandlades fér att
underlétta renhallning.

Samtliga stammar spolades 2009.
Oversyn av stamdelar pa
bottenvaning, kallare och vind
aterstar.

Balkongddrrar malades i samband
med renoveringen. Flera av dem &r
fortfarande dragiga med bristfilliga
golvlister. Styrelsen har anlitat
Kvarnens Fénsterhantverk f&r att se
over méjligheter till ttning och
renovering i utvald ldgenhet (1541).
Den gamla stddmuren revs under
2008 och ersattes med en ny. En ny
grind monterades 2009.
Nyplantering pa garden skedde
varen 2009. Aterstar att ordna ett
récke vid trappan upp till sittplatsen
samt atgdrda trasigt stentrappsteg
utanfdr porten.

Nya dragningar av elledningar for
belysning pa vinden gjordes. | Gvrigt
kan installationer pa vind (gj
tvattstuga och torkrum) och i
kéllaren behdva ses Gver.

| samband med byte av
lagenhetsdorrar till
sakerhetsklassade ddrrar utan
brevinkast monterades
fasthetsboxar i entrén.

| samband med fasadrenovering
byttes samtliga stuprér ut. Fér
dvrigt, se ovan under “Yttertak”.
Malning av trapphus utférdes 2008.
Kallaren har inte
malningsbehandlats.

I samband med fasadrenovering
renoverades och mdlades fdnstren.
Gratrd i fonsterbagarna ersattes
med nytt tré. Trasiga dropplister
byttes ut. De tétningslister som
monterades efter fénsterméalning
har visat sig bristfalliga pa sina hall.
| samband med fasadrenovering
gj6ts nya bottenplattor och
uppsattes nya balkongskarmar och
racken.

Under 2008 lagades lackande
platdetaljer runt takventilerna samt i
takkanten ovanfér takterrassen. |
dvrigt har ingen besiktning
genomforts. Takteglet ser dock ut
att vara i gott skick.

Under 2008/2009 besiktigades
radiatorerna i samtliga lagenheter.
Nya ventiler monterades och
varmeflédet justerades och
utjidmnades mellan ldgenheterna.
Renovering av fasader med
nedknackning av 1&s puts,
putslagning samt avférgning:w

o



Hiss

Tvattstuga

Besiktning yttertak

Besiktning balkongddérrar
Besiktning allmanna utrymmen

Besiktning fénster

Besiktning balkonger

Besiktning gard

Besiktning elinstallationer

Besiktning VA-stammar

Besiktning tvattstuga
OVK-besiktning
Besiktning hiss

Planerat underhall

2008

2007 - 2008

2005

2005
2005

2005

2005

2005

2005

2005

2005
2005
2005
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Hissen &r besiktigad och godkand.
Hissen malades invandigt.

Torkskap (2007) och nya
tvattmaskiner och torktumlare
(2008) har installerats.

Yttertaket var delvis snétackt vid var
besiktning. Ytterligare kontroll bor
ske med utrensning av trasiga
pannar, lagning av trasig taklucka,
kontroll vid behov av dldre takpapp,
malning av vissa platarbeten mm.
Justering/malning/kittning av
balkongddrrar (enl. uppgift dragigt)
Malningsbehandling i trapphus och
kallare mm.

Kontroll av
dropplist/kittning/malning av
fonster i erforderlig omfattning.
Flertalet balkonger har
missfargningar pa undersidor och
skador vid inféstningar av
balkongracken. Kontroll bér ske och
eventuella atgarder utfdrs
ldmpligast i samband med
fasadrenovering.

Sndtackt vid var besiktning, dock
synes gardens asfalt och stédmuren
mot gatan behéva lagas.

Byte av dldre installationer i kéllare
och vind.

Samtliga VA-stammar till kdk och
badrum i lagenheter &r enligt
uppgift bytta vid renoveringen
1998. Nagra synliga stamdelar i
bottenvaningen, killaren och
vinden &r dock inte bytta (ej heller
kéllargolv).

Nya maskiner i erforderlig
omfattning.

Fastigheten blir godkand 2005-01-
21.

Renaveringsbehov finns.

OVK
Malning och underhall av
gemensamhetsutrymmen

2017
2018
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavial och évriga avtal.

Avtal Leverantdr

Ekonomisk fdrvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk férvaltning Renab Forvaltning

Stad forvaltning Pena Stdd & Fastighetsservice AB

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1250 025 1066 577

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 1332859 1325209
Finansiella intakter 808 520
Okning av kortfristiga skulder - 5557 0
1339 224 1325799
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 868 878 859 978
Finansiella kostnader 129 063 164 036
Okning av kortfristiga fordringar 2 520 1843
Minskning av l&ngfristiga skulder 48 360 73 360
Minskning av kortfristiga skulder ) 0 43134
1048 821 1142 351
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1540 428 1250 025

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 290 403 183 448

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Avskriv-

o A ningar
Ovrig drift a5t

Hyror 33%
30% Kapital-
kostnader
12%
i Reparationer
3%
Fastighets-
avgift
Arsavgifter 6%
70%
axebundna
kostnader

38%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus &r 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fdr bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 30 st

Overl&telser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Gebdhrschmerzen

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 39 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgdende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 41 st

Flerarsdversikt

769610-6173

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 726 726 679 615
Hyror/m? hyresrattsyta 2 380 2335 2 146 1933
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5475 5513 5570 5627
Elkostnad/m? totalyta 35 28 26 31
Varmekostnad/m? totalyta 189 180 159 202
Vattenkostnad/m? totalyta 28 26 18 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 89 113 124 194
Soliditet (%) 75 75 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) 243 209 155 -130
Nettoomsattning (tkr) 1333 1325 1233 1115
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 318 m? bostdder och 135 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 459 860 0 0 19 459 860
Upplatelseavgifter 1880375 0 0 1880375
Fond fér yttre underhall 1145022 276 300 0 868 722
S:a bundet eget kapital 22 485 257 276 300 0 22 208 957
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 152 638 -276 300 209 034 219904
Arets resultat 242 974 242 974 -209 034 209 034
S:a fritt eget kapital 395612 -33 326 0 428 938
S:a eget kapital 22 880 869 242 974 0 22 637 895;}
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat 242 974
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 428 938
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -276 300
summa balanserat resultat 395612

Styrelsen fareslar foljande disposition:
att i ny rakning éverfors 395612

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
]

//"/
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1332 859 1325209
Summa rdrelseintikter 1332 859 1325 209
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -646 511 -688 798
Ovriga externa kostnader Not 4 -169 800 -118 612
Personalkostnader Not 5 -52 567 -52 568
Avskrivning av materiella Not 6 -92 751 -92 751
anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader -961 630 -952 729
RORELSERESULTAT 371 229 372 480
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 808 590
Réntekostnader och liknande resultatposter -129 063 -164 036
Summa finansiella poster -128 255 -163 446
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 242 974 209 034
ARETS RESULTAT 242 974

209 034
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 28 741 021 28 827 526
Maskiner och inventarier Not 8 18 738 24984
Summa materiella anldggningstiligangar 28 759 759 28 852 511
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 759 759 28 852 511
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 42 050 39 707
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1604 421 1317 983
Summa kortfristiga fordringar 1646 471 1357 690
KASS5A OCH BANK

Kassaoch bank 4142 0
Summa kassa och bank 4142 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1650613 1357 690
SUMMA TILLGANGAR 30 410 372
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21340 235 21340 235
Fond fér yttre underhall Not 10 1145022 868 722
Summa bundet eget kapital 22 485 257 22 208 957
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 152 638 219904
Avrets resultat 242 974 209 034
Summa fritt eget kapital 395612 428 938
SUMMA EGET KAPITAL 22 880 869 22 637 895
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 6 987 197 7 010 557
Summa langfristiga skulder 6 987 197 7 010 557
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 48 360 73 360
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 53 740 53 415
Skatteskulder 131 551 126 060
Ovriga skulder 87 672 85935
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 220 983 222978
intakter -
Summa kortfristiga skulder 542 306 561 748
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 410 372
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Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och herdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar - 2016 2015
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsférbdttringar 200 ar 200 ar
Inventarier 10 &r 10 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 s
Arsavgifter 932 918 932 918
Hyror bostader 48 012 48 012
Hyror lokaler momspliktiga 299 444 291 840
Hyror lokaler 52 457 52 412
Oresutjdmning B e 28 26

1332859 1325209

R AT
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Not 3

Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 28 746 26 371
Fastighetsskdtsel bestéllning 5200 17 880
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 5 054 0
Snéréjning/sandning 5 460 0
Stddning entreprenad 26 694 29 466
Stadning enligt bestéllning 5152 0
Mattvatt/Hyrmattor 3924 490
Sotning 8 168 0
Hissbesiktning 1221 2767
Serviceavtal 9 842 9673
Teleport/hissanlaggning 1227 1227
Stdrningsjour och larm 3 865 7399
Brandskydd 7 680 0
112 233 95 273
Reparationer
Las 0 248
VWS 0 3 867
Hiss 17 715 1505
Mark/gard/utemiljd 6 264 0
Skador/klotter/skadegbrelse 4042 1411
28 021 7 031
Periodiskt underhall
WS 0 116 239
0 116 239
Taxebundna kostnader
El 50518 40 000
Varme 274 206 261 332
Vatten 40016 37 845
Sophdmtning/renhalining 42 392 39507
Growvsopor 7336 5153
414 468 383 836
Ovriga driftkostnader
Férsakring 15 478 14 854
Kabel-Tv 8194 8133
23 672 22 987
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 68 118 63 433
TOTALT DRIFTKOSTNADER 646 511 688 798
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 391 0
Juridiska Atgéarder 57 500 7 500
Revisionsarvode extern revisor 22 082 21837
Fritids- och trivselkostnader 132 375
Forvaltningsarvode 74 989 72 052
Férvaltningsarvoden ovriga 0 3619
Administration 9906 3673
Konsultarvode 0 4756
~ Bostadsratterna Sverige Ek For 4800 4 800
169 800 118612

94



Not5  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 000 40 000
Sociala kostnader 12567 12 568
52 567 52 568
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 72 327 72 327
Forbattringar 14 178 14178
Inventarier 6246 6246
92 751 92 751
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan B 29 623 459 29 623 459
Utgaende anskaffningsvérde 29 623 459 29 623 459
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -795 933 -709 428
Avrets avskrivningar enligt plan -86 505 -86 505
Utgaende avskrivning enligt plan -882 438 -795 933
Planenligt restvérde vid arets slut 28 741 021 28 827 526
| restvardet vid arets slut ingdr mark med - 12 322 441 12 322 441
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 483 000 14 118 000
Taxeringsvérde mark 21 598 000 16 372 000
35 081 000 30 490 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 32 200 000 28 000 000
Lokaler 2881000 2490000
35 081 000 30 490 00_5
i‘-,},)" r
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Not8  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 78 075 78 075
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 78 075 78 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -53 091 -46 845
Arets avskrivningar enligt plan -6 246 -6 246
Utrangering/forsélining 0 - 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -59 337 -53 091
Redovisat restvérde vid arets slut 18 738 24984
Not9  (OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 68 135 67 958
Klientmedel hos SBC 1536 286 1250 025
1604 421 1317 983
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bdrjan 868 722 592 422
Reservering enligt stadgar 276 300 276 300
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1145 022 868 722
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT )
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 2,700 % 2185557 2208 917 Rorligt
Nordea 0,486 % 2 437 500 2 437 500 2020-12-29
Nordea 1,200 % 2 412 500 2 437 500 2019-05-22
Summa skulder till kreditinstitut 7 035 557 7 083 917
~ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -48 360 -73 360
6 987 197 7 010 557

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 793 757 kr
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Inga stdrre underhéllsarbeten planerade,\
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Not 12 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 7 345 944 7 345944
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 40 030 40 000
Sociala avgifter 12 577 12 568
Ranta 15690 24 845
Forutbetalda avgifter och hyror 152 686 145 565
220983 222 978
Styrelsens underskrifter
373
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Claes Pér Rikard Aldurén
Ledamot
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Eva Viola Christina Serlachius
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den
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Extern revisor
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Ledamot
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 932 918 932 918 932 918
Hyror bostader 48 012 48012 48 012
Hyror lokaler momspliktiga 299 444 299 444 346 000
Hyror lokaler 52 457 52 457 52 412
Oresutjdmning 0 28 B 0
1332831 1332 859 1379 342
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -30 000 -28 746 -30 000
Fastighetsskotsel bestélining 0 -5 200 -15 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -5 000 -5 054 0
Snérdjning/sandning 0 -5 460 -8 000
Stadning entreprenad -28 000 -26 694 -26 000
Stddning enligt bestalining -5 000 -5152 0
Mattvatt/Hyrmattor -4 000 -3924 0
Sotning 0 -8 168 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -30 000 0 0
Hissbesiktning -3 000 -1221 -3 000
Serviceavtal -11 000 -9 842 -11 000
Férbrukningsmateriel 0 0 -5 000
Teleport/hissanldggning 0 -1227 0
Stérningsjour och larm -8 000 -3 865 -8 000
Brandskydd 0 -7 680 0
-124 000 -112 233 -106 000
Reparationer
Fastighet fGrbattringar -50 000 0 -90 000
Hiss 0 -17 715 0
Mark/gard/utemiljd 0 -6 264 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -4 042 0
=50 000 -28 021 -90 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 0 -12 500
Fonster -1 535 000 0 0
-1 535 000 0 -12 500
Taxebundna kostnader
El -47 000 -50518 -43 000
Varme -275 000 -274 206 -290 000
Vatten -42 000 -40 016 -36 000
Sophamtning/renhallning -43 000 -42 392 -39 000
Grovsopor -8 000 -7 336 -7 000
-415 000 -414 468 -415 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -16 000 -15 478 -15 500
Kabel-Tv - -9 000 -8 194 -9.000
=25 000 -23 672 -24 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -69 601 -68 118 -64 232
-69 601 -68 118 -64 232
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BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -391 0
Juridiska Atgérder 0 -57 500 0
Revisionsarvode extern revisor -23 000 -22 082 -23 000
Foreningskostnader 0 0 -3 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -132 -1 000
Férvaltningsarvode -78 000 -74 989 -75 000
Administration -5 000 -9 906 -5 000
Bostadsrétterna Sverige Ek For -4 800 -4 800 -4 800
=111 800 -169 800 -111 800
Personalkostnader
Styrelsearvode -40 000 -40 000 -40 000
Arbetsgivaravgifter -12 568 -12 567 -12 568
-52 568 -52 567 -52 568
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -72 327 -72 327 -72 327
Forbattringar -14178 -14 178 -14 178
Inventarier -6 246 -6 246 -6 246
-92 751 -92 751 -92 751
SA RORELSENS KOSTNADER -2 475720 -961 630 -969 351
RORELSERESULTAT -1 142 889 371 229 409 991
FINAMSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 72 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 542 0
Skatterdnta ej skattepliktig 0 194 0
Lanerantor -110 000 -126 342 -160 000
Rantekostnader skattekonto 0 -198 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -2 523 0
-110 000 -128 255 -160 000
RESULTAT -1 252 889 242 974

249 991
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Gebihrschmerzen

Org.nr 769610-6173
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen

for Brf Gebdhrschmerzen for ridkenskapsaret
2016.

Enligt min uppfattning har Aarsredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella
stdllning per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat  for aret  enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att fSreningsstimman
faststiller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uftalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder  beskrivs ndrmare i  avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat
ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fo6r
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar

13)

styrelsen for bedomningen av f6reningens
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
ndr s dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och
att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nadgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hg grad
av sidkerhet, men &r ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland
annat utifrin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som  dr tillriickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
dr hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse
for  min  revision for  att  utforma
granskningsatgidrder som dr ldmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten 1 de
redovisningsprinciper som  anvdnds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldampligheten i att
styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste

jag i revisionsberittelsen fésta
uppméirksamheten  pad  upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga

osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller firhallanden gora att en férening
inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den  Overgripande
presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om Aarsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som
ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och

2(3)
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Gebédhrschmerzen for ridkenskapséret
2016 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag @r
oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat
ar tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget
till dispositioner betriiffande freningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stidllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation
och forvaltningen av foreningens
angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad si att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av
forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om
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ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nigon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen
om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och didrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av siikerhet, men
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett fOrslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god
revisionssed 1 Sverige anvidnder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pA min
professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana Aatgdrder,
omraden och forhdllanden som dr vésentliga for
verksamheten och dédr avsteg och &vertridelser
skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra forhallanden som é&r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.
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Stockholm 2017-05-22

Beatrice Fejde .

Auktoriserad revisor
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