ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gebahrschmerzen




Brf Gebahrschmerzen
769610-6173

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gebahrschmerzen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2034.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-08-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-08-25
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-03 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ewa Marta Yael Dabrowski Ledamot
Robin Robel Fezehai Gustafsson Ledamot
Philippe Oskar Lehmann Ledamot
Victoria Maj Christina Lekander Ledamot
Emma Johanna Oistdmd Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Beatrice Fejde Ordinarie Extern Sonora Revision

Valberedning
Olof Paulson

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-11.
Extra foreningsstamma holls 2018-01-17. Extra stdamma med anledning av godkdnnande av stadgarna.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Beckabrannaren Mindre 28 2006 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 - 1937 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1955.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 453 m2, varav 1 318 m2 utgér lagenhetsyta och 135 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

25

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurangverksamhet 77 m2 Lopande
Restaurangverksamhet 58 m? Lopande

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Malning av hyreslagenhet 2018 Malning av vaggar, tak och
kdksluckor i Igh 1401.

Varme/ Pannrum 2018 Byte av stalldon tillfjv och packbox
till fjv.ventil

VA-Stammar 2018 Stammar spolades i soprum.

Byte av I3s till vinden 2017

OvK 2017

Hissbesiktning 2017 Hissen besiktigades 14 augusti och
ar godkand till oktober 2018

ChemiClean utfért underhall av 2017

vattensystemet

Fuktskada pa fasad och i lagenhet 2014

atgardat

ChemiClean utfért underhall av 2014

vattensystemet

Renovering av stédmur 2014

Byte av trasiga takpannor 2014

Hiss 2013 Hiss har atgardats och besiktning ar
godkand.

Underhallsplan 2013 SBC har hjalp till att uppratta en
underhdllsplan som stracker sig
fram till 2034

Foreningen bestéller fuktutredning 2013

ang. misstankt fuktskada pa fasad

och lagenhet

Montering av racke till uteplats pa 2013

garden

OVK 2012 5-7 september: Peter Sotare rensar
vara ventilationsstammar och byter
don.

Hiss 2012 | december 2012 besiktigades
hissen, nedslag skall atgardas innan
nasta besiktning december 2013.

Belysning 2011 Under hosten 2011 installerades ny
belysning i soprum samt pd vinden.

Takfonster 2011 | september 2011 sattes det in nya
takfonster pa vinden istéllet for de
gamla takluckorna som satt dar
tidigare. Totalt byttes tre takluckor
ut mot fonster.

OVK 2011 OVK-besiktning utférdes under
varen 2011. Nedslag gjordes som
behéver atgardas innan den blir
godkand.

Elinstallationer 2011 [ augusti 2011 drogs ny elmatning
fran undercentral till fisk &
delikatessbutiken.

Hiss 2011 | december 2011 besiktigades
hissen enligt plan och ar nu
godkand fram till mars 2013.

Bredband 2011 Under slutet av 2011 fardigstalldes
installationen av husnod och
anslutning till Stockholms
stadsnatet (fiber).

Porten 2011 I november 2011 monterades
brytskydd runt portkodsdosan mot
Bormdstargatan.

Varme/pannrum 2010 Under hosten 2010 byttes
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Kommentar

Varme/pannrum

Soprum

Balkongdérrar

VA-stammar

Allmanna utrymmen

Plat

Fastighetsboxar

Gard

Fénster

Balkonger

Varme/pannrum

2010

2010

2009

2009

2008

2008

2008

2008 - 2009

2008

2008

2008 - 2009
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| november 2010 utférde
ChemiClean arbete pa
fjarrvéarmeanldaggningen for att rena
och effektivisera systemet. Efterat
installerades ett partikelfilter for att
minska slitaget pa nya
varmevaxlaren. Syrereducerande
medel tillsattes vattnet for att
minska bildningen av rost samt 6ka
verkningsgraden och pa sa satt
minska uppvarmningskostnaderna.
Golvet i soprummet
malningsbehandlades for att
underlatta renhallning.
Balkongdérrar malades i samband
med renoveringen. Flera av dem &r
fortfarande dragiga med bristfalliga
golvlister. Styrelsen har anlitat
Kvarnens Fénsterhantverk for att se
over mojligheter till tatning och
renovering i utvald ldgenhet (1541).
Samtliga stammar spolades 2009.
Oversyn av stamdelar pa
bottenvaning, kallare och vind
aterstar.

Malning av trapphus utférdes 2008.
Kallaren har inte
malningsbehandlats.

| samband med fasadrenovering
byttes samtliga stupror ut. For
ovrigt, se ovan under "Yttertak”.

| samband med byte av
lagenhetsdorrar till
sakerhetsklassade dorrar utan
brevinkast monterades
fasthetsboxar i entrén.

Den gamla stédmuren revs under
2008 och ersattes med en ny. En ny
grind monterades 2009.
Nyplantering pa garden skedde
varen 2009. Aterstar att ordna ett
racke vid trappan upp till sittplatsen
samt dtgdrda trasigt stentrappsteg
utanfor porten.

| samband med fasadrenovering
renoverades och malades fonstren.
Gratra i fonsterbagarna ersattes
med nytt trd. Trasiga dropplister
byttes ut. De tatningslister som
monterades efter fonstermalning
har visat sig bristfélliga pa sina hall.
| samband med fasadrenovering
gjots nya bottenplattor och
uppsattes nya balkongskdrmar och
racken.

Under 2008/2009 besiktigades
radiatorerna i samtliga lagenheter.
Nya ventiler monterades och
varmeflodet justerades och
utjdmnades mellan ldgenheterna.
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Kommentar

Yttertak

Elinstallationer

Hiss

Fasader

Tvattstuga

Besiktning yttertak

Besiktning balkonger

Besiktning gard

Besikting tvattstuga

Besiktning hiss
Besiktning VA-stammar

Besiktning elinstallationer
Besiktning balkongdérrar

Besiktning fonster

OVK-besiktning

Besiktning allménna utrymmen

2008

2008

2008

2008

2007

2005

2005

2005

2005

2005
2005

2005

2005

2005

2005

2005

- 2008
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Under 2008 lagades lackande
platdetaljer runt takventilerna samt i
takkanten ovanfor takterrassen. |
ovrigt har ingen besiktning
genomforts. Takteglet ser dock ut
att vara i gott skick.

Nya dragningar av elledningar for
belysning pa vinden gjordes. | dvrigt
kan installationer pa vind (g]
tvattstuga och torkrum) och i
kallaren behdva ses dver.

Hissen ar besiktigad och godkand.
Hissen malades invandigt.
Renovering av fasader med
nedknackning av 18s puts,
putslagning samt avfargning.
Torkskap (2007) och nya
tvattmaskiner och torktumlare
(2008) har installerats.

Yttertaket var delvis snétackt vid var
besiktning. Ytterliggare kontroll bor
ske med utrensning av trasiga
pannor, lagning av trasig taklucka,
kontroll vid behov av aldre takpapp,
malning av vissa platarbeten mm.
Flertalet balkonger har
missfargningar pa undersidor och
skador vid infastningar av
balkongracken. Kontroll bér ske och
eventuella dtgarder utféres
ldmpligast i samband med
fasadrenovering.

Snétackt vid var besiktning, dock
synes gardens asfalt och stédmuren
mot gatan behéva lagas.

Nya maskiner i erforderlig
omfattning.

Renoveringsbehov finns.

Samtliga VA-stammar till koék och
badrum i ldgenheter ar enligt
uppgift bytta vid renoveringen
1998. Nagra synliga stamdelar i
bottenvaningen, kallaren och
vinden ar dock inte bytta (ej heller
kallargolv).

Byte av aldre installationer i kéllare
och vind.

Justering/malning/kittning av
balkongdorrar (enl. uppgift dragigt)
Kontroll av
dropplist/kittning/malning av
fénster i erforderlig omfattning.
Fastigheten blir godkand 2005-01-
21.

Malningsbehandling i trapphus och
kallare mm.
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Planerat underhall Ar Kommentar

Malning och underhall av 2018 Malning av trapphus och hiss.
gemensamhetsutrymmen

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Renab Foérvaltning

Stad forvaltning Pena Stad & Fastighetsservice AB
Sophamtning Stockholm vatten och avfall
Klottersanering Klotterkonsulten

Hissbesiktning Stockholms Hiss-Service

TV & Bredband ComHem
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 663 786 1540 428
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1353420 1309 442
Finansiella intakter 127 354
Minskning kortfristiga fordringar 0 35 465
Okning av kortfristiga skulder 49 922 0

1403 469 1345 261
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1051 871 935 748
Finansiella kostnader 57 264 67 237
Okning av kortfristiga fordringar 5253 0
Minskning av langfristiga skulder 25 000 1130557
Minskning av kortfristiga skulder 0 88 360

1139 388 2221903
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 927 867 663 786
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 264 081 -876 642
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovrig drift
28% Avskriv-

Hyror
31%
Arsavgifter
69%

ningar
8%

Fastighets- Kapital-
avgift kostnader
6% 59
Reparationer
8%
Periodiskt
Taxebundna undirhéll
9%
kostnader

36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Sida 7 av 18



Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsdret har endast I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 42 st
Tillkommande medlemmar: 1 st

Avgaende medlemmar: 1 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42 st

FlerarsOversikt

Brf Gebahrschmerzen
769610-6173

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 726 726 726 726
Hyror/m? hyresrattsyta 2503 2241 2 380 2 335
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4576 4 595 5475 5513
Elkostnad/m? totalyta 45 39 35 28
Varmekostnad/m? totalyta 199 192 189 180
Vattenkostnad/m? totalyta 30 29 28 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 46 89 113
Soliditet (%) 79 79 75 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) 152 214 243 209
Nettoomsattning (tkr) 1353 1309 1333 1325

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 318 m2 bostader och 135 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 459 860 0 0 19 459 860
Upplatelseavgifter 1880 375 0 0 1880 375
Fond for yttre underhall 1702 498 299 076 -17 900 1421322
S:a bundet eget kapital 23 042 733 299 076 -17 900 22 761 557
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 52 195 -299 076 231959 119 312
Arets resultat 151 661 151 661 -214 059 214 059
S:a fritt eget kapital 203 856 -147 415 17 900 333 371
S:a eget kapital 23 246 589 151 661 0 23 094 928
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 151 661
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 351 271
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -299 076
summa balanserat resultat 203 856
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 110 410
att i ny rdkning 6verfors 314 266

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 9 av 18



Brf Gebahrschmerzen
769610-6173

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1353420 1309 442
Summa rorelseintakter 1353 420 1309 442
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -888 231 -745 728
Ovriga externa kostnader Not 4 -163 640 -140 994
Personalkostnader Not 5 0 -49 027
Avskrivning av materiella Not 6 -92 751 -92 751
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 144 622 -1 028 499
RORELSERESULTAT 208 798 280 942
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 127 354
Rantekostnader och liknande resultatposter -57 264 -67 237
Summa finansiella poster -57 137 -66 883
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 151 661 214 059
ARETS RESULTAT 151 661 214 059
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 28 568 011 28 654516
Inventarier Not 8 6 246 12 492
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 574 257 28 667 008
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 574 257 28 667 008
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 009 2170
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 991 566 726 071
Summa kortfristiga fordringar 997 575 728 241
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10 265 10 265
Summa kassa och bank 10 265 10 265
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 007 840 738 506
SUMMA TILLGANGAR 29 582 097 29 405 514
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 340 235 21 340 235
Fond for yttre underhall Not 10 1702 498 1421322
Summa bundet eget kapital 23 042 733 22 761 557
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 52 195 119 312
Arets resultat 151 661 214 059
Summa fritt eget kapital 203 856 333 371
SUMMA EGET KAPITAL 23 246 589 23 094 928
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 2 437 500 5 880 000
Summa langfristiga skulder 2 437 500 5 880 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 3 442 500 25 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 60 900 52 417
Skatteskulder 139 832 137 693
Ovriga skulder 80 148 75 044
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 174 627 140 431
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 898 007 430 585
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 582 097 29 405 514
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 200 ar 200 ar
Inventarier 10 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 932 918 932918
Hyror bostader 48 012 48 012
Hyror lokaler momspliktiga 318 474 275 399
Hyror lokaler 53974 53076
Oresutjamning 41 36

1353420 1309 442

Sida 13 av 18



Brf Gebahrschmerzen
769610-6173

Not3  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 29278 29 199
Fastighetsskotsel bestallning 11788 15526
Fastighetsskotsel gard entreprenad 1251 4931
Fastighetsskotsel gard bestallning 3042 0
Snéréjning/sandning 11 809 9323
Stadning entreprenad 33875 26 645
Stadning enligt bestallning 5790 2478
Mattvatt/Hyrmattor 662 1963
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 42 937
Hissbesiktning 2614 2 999
Myndighetstillsyn 14 711 0
Gemensamma utrymmen 2 982 0
Garage 1743 0
Gard 1422 0
Serviceavtal 20 522 22 848
Forbrukningsmateriel 3338 649
Stoérningsjour och larm 4084 3930
148 911 163 429
Reparationer
Hyreslagenheter 9 000 0
Brf Ldgenheter 53 750 0
Tvattstuga 0 15416
Entré/trapphus 6 502 0
Las 1470 1229
VS 5676 0
Varmeanldggning/undercentral 23 421 0
Hiss 2 986 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 7 548
102 804 24 193
Periodiskt underhall
Lokaler 0 17 900
Entré/trapphus 85 874 0
Hiss 24 536 0
110 410 17 900
Taxebundna kostnader
El 65 215 56 496
Varme 289 309 278 342
Vatten 44 130 42 063
Sophamtning/renhalining 32 974 47 423
431 628 424 323
Ovriga driftkostnader
Forsakring 15 808 15 808
Sjalvrisk 0 22 200
Kabel-TV 8413 8 300
24 221 46 308
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 70 257 69 575
TOTALT DRIFTKOSTNADER 888 231 745 728
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Juridiska atgarder 6 564 24 975
Revisionsarvode extern revisor 22 082 22 082
Foreningskostnader 1319 0
Styrelseomkostnader 5526 0
Forvaltningsarvode 104 562 77 045
Administration 13 421 12 092
Konsultarvode 5275 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 890 4 800

163 640 140 994

Not5  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 0 37 304

Sociala kostnader 0 11723
0 49 027

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 72 327 72 327
Forbattringar 14 178 14178
Inventarier 6 246 6 246

92 751 92 751

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 29 623 459 29 623 459
Utgaende anskaffningsvarde 29 623 459 29 623 459
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -968 943 -882 438
Arets avskrivningar enligt plan -86 505 -86 505
Utgaende avskrivning enligt plan -1 055 448 -968 943
Planenligt restvarde vid arets slut 28 568 011 28 654 516
| restvardet vid drets slut ingar mark med 12 322 441 12 322 441
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 483 000 13483 000
Taxeringsvarde mark 21 598 000 21598 000

35 081 000 35081 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 200 000 32 200 000
Lokaler 2 881 000 2 881 000
35 081 000 35081 000
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Not 8 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 78 075 78 075
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 78 075 78 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -65 583 -59 337
Arets avskrivningar enligt plan -6 246 -6 246
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -71 829 -65 583
Redovisat restvarde vid arets slut 6 246 12 492
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 73 964 72 550
Klientmedel hos SBC 917 602 653 521
991 566 726 071
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1421 322 1145 022
Reservering enligt stadgar 299 076 276 300
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -17 900 0
Vid arets slut 1702 498 1421322
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 1,200 % 2 362 500 2 387 500 2019-05-22
Nordea 0,933 % 2 437 500 2 437 500 2020-12-29
Nordea 0,930 % 1 080 000 1 080 000 2019-05-23
Summa skulder till kreditinstitut 5880 000 5905 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 442 500 -25 000
2 437 500 5 880 000

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 755 000 kr.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 7 345 944 7 345 944

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 40 000

Sociala avgifter 0 12 568

Rénta 4570 5150

Avgifter och hyror 170 057 82713

174 627 140 431

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhadllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberaittelse

Till foreningsstimman i Brf Gebihrschmerzen
Org.nr 769610-6173

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for Brf Gebdhrschmerzen for rakenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om férhillanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hégre an for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten pa upplysningarmna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gebihrschmerzen for rakenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana tgéirder, omraden och
foérhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Stockholm den 11 april 2019

—e
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Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor

Brf Gebihrschmerzen, Org.nr 769610-6173



Brf Gebahrschmerzen
769610-6173

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 932 000 932 918 932 900
Hyror bostader 48 000 48 012 48 000
Hyror lokaler momspliktiga 344 000 318 474 304 900
Hyror lokaler 53 000 53974 53 100
Oresutjamning 0 41 0
1377 000 1353 420 1338900
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -31 000 -29 278 -30 000
Fastighetsskotsel bestallning -13 000 -11 788 -10 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -6 000 -1 251 -5 000
Fastighetsskétsel gard bestallning 0 -3042 0
Snéréjning/sandning -6 000 -11 809 -5500
Stadning entreprenad -28 000 -33875 -28 200
Stadning enligt bestallning -3.000 -5 790 -5 000
Mattvatt/Hyrmattor -3 000 -662 -4 000
Hissbesiktning -4 000 -2614 -3500
Myndighetstillsyn 0 -14 711 0
Gemensamma utrymmen 0 -2 982 0
Garage 0 -1743 0
Gard 0 -1422 0
Serviceavtal -24 000 -20 522 -19 800
Forbrukningsmateriel -1 000 -3338 0
Teleport/hissanlaggning 0 0 -1 200
Storningsjour och larm -6 000 -4 084 -4 200
-125 000 -148 911 -116 400
Reparationer
Fastighet forbattringar -20 000 0 -50 000
Hyreslagenheter 0 -9 000 0
Brf Ldgenheter 0 -53 750 0
Entré/trapphus 0 -6 502 0
Las 0 -1470 0
WS 0 -5 676 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -23 421 0
Hiss 0 -2 986 0
-20 000 -102 804 -50 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 0 -31 300
Entré/trapphus 0 -85 874 -7 400
Hiss 0 -24 536 -609 000
Tak 0 0 -47 000
Balkonger/altaner 0 0 -13 500
0 -110 410 -708 200
Taxebundna kostnader
El -59 000 -65 215 -58 000
Véarme -290 000 -289 309 -286 000
Vatten -43 000 -44 130 -43 400
Sophamtning/renhalining -50 000 -32 974 -43 200
Grovsopor 0 0 -8 000
-442 000 -431 628 -438 600
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Forsakring -17 000 -15 808 -16 100
Kabel-TV -9 000 -8413 -9 000
-26 000 -24 221 -25 100
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -71 000 -70 257 -70 800
-71 000 -70 257 -70 800
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgarder 0 -6 564 0
Revisionsarvode extern revisor -23 000 -22 082 -23 000
Foreningskostnader 0 -1319 0
Styrelseomkostnader 0 -5526 0
Fritids- och trivselkostnader 0 0 -1 000
Forvaltningsarvode -81 000 -104 562 -80 000
Administration -9 000 -13 421 -10 000
Konsultarvode 0 -5 275 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4.890 -5 000
-118 000 -163 640 -119 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -41 000 0 -40 000
Arbetsgivaravgifter -13 000 0 -12 600
-54 000 0 -52 600
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -73 000 72 327 -72 300
Forbattringar -15 000 -14 178 -14 200
Inventarier -7 000 -6 246 -6 200
-95 000 -92 751 -92 700
SA RORELSENS KOSTNADER -951 000 -1 144 622 -1 673 400
RORELSERESULTAT 426 000 208 798 -334 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 127 0
Lanerantor -53 000 -54 183 -52 300
Ovriga rantekostnader 0 -3 081 0
-53 000 -57 137 -52 300
RESULTAT 373 000 151 661 -386 800

Sida2av2



