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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gebahrschmerzen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pd avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behavs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olka
&tgarder. Forandringen av fdreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhalisplan som strécker sig mellan &ren 2014 och 2034,

inga stdrre underhdll &r planerade de narmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 18n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foéreningens dndamal
Féreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-08-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-08-25
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-03 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en é&kta
bostadsrattsférening. '

Styrelsen

Robin Fezehai Gustafsson Ordférande
André Birger Hermansson Ledamot
Eva Maria Hillevi Johansson Lignell Ledamot
Olof John Gunnar Tobias Paulsen Ledamot
Emma Johanna Qistamé Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 5 protokollférda sammantréden.

Revisor
Beatrice Fejde Ordinarie Extern Sonora Revision

Valberedning
Victoria Lekander

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-06-03.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Beckabrannaren Mindre 28 2006 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 - 1937 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1955.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 453 m2, varav 1 318 m2 utgdr boyta och 135 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 30 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

25

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurangverksamhet 77 m? Lépande
Restaurangverksamhet 58 m? Lépande

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéaster.

Teknisk status
Féreningen féljer en underhdlisplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underh3ll Ar Kommentar

Fonsterrenovering 2020 Samtliga fénster och balkongdérrar
kommer att renoveras. Byte av glas
till energiglas med bullerddmpning

Bredband 2019 Gruppavtal tecknat med ComHem,
100Mbit

Tak 2019 Ny vérmeanlaggning pa taket, samt
ny taksakerhet. Besiktning av
yttertak

VA-Stammar 2019 Stammspolning utfért pa samtliga
vaningar

Tvattstuga 2019 Nytt torkskap

Véarme/pannrum 2019 Injustering av husets radiatorer

Véarme / Pannrum 2018 Byte av stélldon tillfjv och packbox
till fjv.ventil

Energideklaration 2018 Malning av Balkongdérrar

Trapphus 2018 Mélning av véggar ock tak

Hyreslagenhet 2018 Mélning av Véggar, tak och
kéksluckor

OvK 2017 OVK-besiktning

Fuktskada 2014 Fuktskada p& fasad och i Iagenhet
dtgérdat

Tak 2014 Byte av trasiga takpannor

Gard 2014 Renovering av stédmur

Underhéllsplan 2013 SBC har hjélp till att upprétta en
underhallsplan som strécker sig
fram till 2034

Belysning 2011 Ny belysning i soprum samt pa
vinden

Elinstallationer 2011 Ny elmatning frdn undercentral till
lokal 0021

Fiber 2011 Installationen av husnod,
Stockholms stadsnitet

Takfonster 2011 Nya takfonster pd vinden

Varme/pannrum 2010 ChemiClean installerade ett
partikelfilter fr att minska slitaget
pa nya varmevaxlaren

Vdrme/pannrum 2010 Varmevéxlaren til!
fjarrvédrmeanlaggningen byttes

Gérd 2009 Ny stédmur och grind

Yttertak 2008 Lackande platdetaljer 8tgérdade
runt takventilerna samt i takkanten
ovanfér takterrassen

Stuprér 2008 Samtliga stuprér utbytta

Fasad 2008 Omputsning av fasad

Tvattstuga 2008 Nya tvattmaskiner och torktumlare
har installerats

Varme/pannrum 2008 Under 2008/2009 besiktigades
radiatorerna i samtliga lagenheter
Nya ventiler monterades och
varmefldet justerades och
utjdmnades mellan ldgenheterna

Balkonger 2008 Nya bottenplattor gjéts, nya
balkongskarmar och racken

Elinstallationer 2008 Nya dragningar av elledningar fér
belysning pa vinden

Fénsterrenovering 2008 Fonster mélades. Grétra i
fonsterbdgarna ersattes med nytt
tré. Trasiga dropplister byttes ut

Soprum 2008 Golvet i soprummet
mainingsbehandlades fér att
underlétta renhélining

Fastighetsboxar 2008 Fasthetsboxar installerat i entrén
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Hiss 2005 Hissen utbytt av Otis

VA-Stammar 1998 Samtliga VA-stammar till kék och
badrum i l&genheter ar enligt
uppaift bytta vid renoveringen
1998. Nagra synliga stamdelar i
bottenvaningen, kallaren och
vinden &r dock inte bytta (ej heller

kallargolv)
Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk férvaltning Renab Forvaltning
Stad forvaltning Pena Stad & Fastighetsservice AB
Sophémtning Stockholm vatten och avfall
Klottersanering Klotterkonsulten
Hissbesiktning Stockholms Hiss-Service
TV & Bredband ComHem
Féreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 989 517 1201 340
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1474836 1473072
Finansiella intakter 447 97
Okning av l&ngfristiga skulder 0 1105 000
Okning av kortfristiga skulder 142 624 - 0
1617 907 2578 169
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1093 440 2216034
Finansiella kostnader 50 880 69 970
Okning av materiella anldggningstiligdngar 0 288 730
Okning av kortfristiga fordringar 1519 28 399
Minskning av langfristiga skulder 30500 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 186 858
1176 339 2789 992
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1431085 989 517
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 441 568 -211 823

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 4 av 15



Brf Gebahrschmerzen
769610-6173

Fordelning av intékter och kostnader

Gvriga Avskriv- Kapital-  Reparationer  periggiskt
intakter ningar kostnader 6% underhail
8% 4% 2%

Hyror
33%

Ovrig drift Taxebundna
vg1g%r| kostnader
34%

Arsavgifter
63%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 30 st
Overldtelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets borjan: 44
Tilkommande medlemmar: 3

Avgéende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 43

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 726 726 726 726
Hyror/m? hyresrattsyta 2 845 2919 2 746 2 503
L&n/m? bostadsrattsyta 5388 5412 4552 4576
Elkostnad/m? totalyta 41 26 46 45
Varmekostnad/m?2 totalyta 193 176 187 199
Vattenkostnad/m? totalyta 36 34 33 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 48 41 39
Soliditet (%) 75 75 78 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) 237 -903 -15 152
Nettoomsattning (tkr) 1453 1434 1511 1353

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 318 m2 bostader och 135 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall

Brf Gebahrschmerzen

Disposition av

769610-6173

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resuitat

Styrelsen foreslar fdljande disposition:
att i ny rakning dverfors

féregdende
ars resuitat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
19 459 860 0 0 19 459 860
1880375 0 0 1880375
742 963 277 000 -1 284 899 1750862
22 083 198 277 000 -1284 899 23091 097
245 391 -277 000 381 950 140 441
237 240 237 240 902 950 -902 950
482 630 -39 760 1284900 -762 508
22 565 828 237 240 1 22 328 589
237 240
522 3590
-277 000
482 630
482 630

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 1453 253 1434 260
Ovriga rérelseintakter Not 3 21583 38812
Summa rorelseintakter 1474 836 1473072
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -889 899 -2013 103
Ovriga externa kostnader Not 5 -151 026 -150 369
Personalkostnader Not 6 -52 515 -52 562
Avskrivning av materiella Not 7 -93723 -90 114
anldggningstillgdngar -

Summa rorelsekostnader -1 187 163 -2 306 149
RORELSERESULTAT 287 673 -833 077
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 447 97
Réntekostnader och liknande resultatposter - -50 880 ~ -B9970
Summa finansiella poster -50433 -69 873
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 237 240 -902 950
ARETS RESULTAT 237 240 -902 950
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Inventarier Not 9

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

_Ovriga fordringar inki SBC Klientmedel ~ Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31 2020-12-31
28 586 398 28680122
0 0
28 586 398 28 680 122
28 586 398 28 680 122
1520 375 1078071
1520375 1078 071
11048 10265
11048 10 265
1531423 1088 336
30117 822 29 768 458
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér ytire underhall Not 11

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31 2020-12-31
21340235 21340235
742963 1750 862
22083 198 23091097
245 391 140 441
237 240 -902 950
482 630 -762 508

22 565 828 22328 589
-25 000 4725000
-25 000 4725000

6 949 000 2229500
95151 42 639
238774 156 946
34021 71518
260 048 214 267

7 576 993 2714870
30 117 822 29 768 458
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 __ REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underh&ll ldmnas i
resultatdispositionen.

Lén som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 Ar 200 &r
Fastighetsférbattringar 200 Ar 200 &r
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Fonster 40 Ar 40 &r
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 932 918 932 918
Hyror bostéder 48 012 48 012
Hyror lokaler momspliktiga 373674 384998
Hyror lokaler 56 243 57 457
Bredbandsintakter 41 850 41 850
Hyresrabatt -27 158 -49 291
Elintakter 0 2926
Elintakter moms 13810 0
Avgift andrahandsuthyrning 13 883 15375
Oresutjgmning - L 21 15
1453 253 1434 260
Not3  OVRIGARORELSEINTAKTER - 2021 2020
Extra statligt stod 21583 17 638
Ovriga intakter o 21174
21583 38 812
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Not 4

_ DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestélining
Sndrdjning/sandning
Stédning entreprenad
Sotning

Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen
Gérd

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Stérningsjour och tarm

Reparationer

Lokaler

Tvdttstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WVS
Vérmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Tak .
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Lokaler
Entré/trapphus
Tak

Fénster

Brf Gebahrschmerzen
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Soph@mtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Férsakring
Sjalvrisk
Kabel-TV
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2021 2020
27 334 29 047
0 8318

2852 0
30 150 26 498
0 5751

1429 1387
3379 625
2703 2808
15825 16 307
2 048 8 895
4249 4257
89 969 103 893
1871 0
1717 3258

0 13379

18 492 13 098
7212 1048
15593 17 355
19237 19 624
0 6 148

7395 7223
4576 3420

0 2098

3091 0
- 0 16 977
79 184 103 627
45 000 0
0 23922

0 55 205

0 1205772

45 000 1284899
60 292 38 191
280527 255 793
52 541 49 267
33983 31961
427 343 375 213
21698 16 553
17 373 0
18 450 7790
31387 41848
88 908 66 191
159 495 79279
889 899 2013 103
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Juridiska &tgarder 36 098 19 951
Revisionsarvode extern revisor 23186 22 082
Styrelseomkostnader 0 289
Férvaltningsarvode 85 560 83735
Administration 1042 11372
Konsultarvode 0 7 851
Bostadsrétterna Sverige Ek For 5140 5090

151 026 150 369
"Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 000 40 000
Kostnadsersattningar -50 0
_Sociala kostnader 12 565 12562
52 515 52 562

Not7  AVSKRIVNINGAR o At __ 2020

Byggnad 72327 72 327
_Férbattringar - 2139 17787
93723 20114

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid rets borjan 29912 189 29623 459
Nyanskaffningar 0 288730
Utgaende anskaffningsvirde 29912 189 29912 189
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -1232 067 -1 141953

_Arets avskrivningar enligt plan -93 723 90 114
Utgéende avskrivning enligt plan -1325 791 -1232 067
Planenligt restvirde vid arets slut 28 586 398 28 680 122
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 12 322 441 12 322 441
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 19 819 000 19819 000

_Taxeringsvérde mark 29 873 000 29879 000

49 698 000 49 698 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéder 46 200 000 46 200 000
Lokaler 3498 000 3498000
49 698 000 49 698 000
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Not9  INVENTARER -
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan
Nyanskaffningar
Utrangering/férsalining
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid 3rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
‘Utrangering/fdrséljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR -
Skattekonto
Momsavrékning
Klientmedel hos SBC

_Réntekonto hos SBC

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stimmobesiut

Vid arets slut

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2021-12-31

Nordea 0,510 %
Nordea 0,900 %
Nordea 0,650 %
Nordea 0,850 %
Nordea 0,810 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Gebahrschmerzen

2021-12-31 2020-12-31

78 075 78 075

0] 0

e o) 0

78 075 78 075

-78 075 -78 075

0 0

o 9

-78 075 -78 075

0 0

2021-12-31 2020-12-31

100 338 92 673

0 6 146

516 752 979 252
90328 0

1520 375 1078 071

2021-12-31 2020-12-31

1750 862 1 869 088

277 000 277 000

0 0

0 0

1284899 395226

742 963 1750 862
Belopp ~ Belopp

2021-12-31 2020-12-31

2 437 500 2 437 500

2 287 500 2312500

2 199 000 0

0 1063 500

0 1141000

6 924 000 6 954 500

6949000 -2229500

0 4725 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 799 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsda
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras

fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
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Villkors-
&ndringsdag
2022-01-04
2022-05-18
2022-05-19
2021-05-19

~2021-05-19

gen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
forst nar slutforfallodagen har passerat och
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_Not 13 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 (2020-12-31
Fastighetsinteckningar 7 345944 7 345944
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -
Arvaden 40 000 40 000
Sociala avgifter 12 568 12 568
Ranta 7 449 3580
Avgifter och hyror - B 200 031 158119
260 048 214 267

_Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhéllsarbeten planerade.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I8pande dtgdrder for att begrénsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsléget inte mérkt av nigon betydande péverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsérets slut.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den 2 /f 2022

[P ,ﬂﬁ///7

Robin Fezehai Gustafsson André Birger Hermansson
Ordférande Ledamot

( S~
E¥a Maria Hillevi Johansson Lignell Olaf John Gunnar Tobias Paulsen
Ledamot Ledamot

Emma Johanna Qistamd
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / { 2022

eatrice Fejde
Extern revisor

Sida 15 av 15



Sonora | Revision o

Revisionsberiattelse

Till foreningsstiimman i Brf Gebihrschmerzen
Org.nr 769610-6173

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Gebdhrschmerzen for rdkenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter 4r hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
1or att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en fOrening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna paett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Gebéhrschmerzen for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfribet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrédckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsf6rvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sit.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och $vertridelser skulle ha sérskild
betydelse {or foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 11 maj 2022

Beatrice Fejde (\u

Auktoriserad revisor
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